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はじめまして
一般社団法人 日本擁壁保証協会の
中部エリア代理店の
作山(サクヤマ)と申します。
本日は皆様に「擁壁保証」について
お話したいと思います。

自己紹介



日本擁壁保証協会は東京都港区浜松町に
ある一般社団法人です。
営利目的で運営しております。
地盤保証・擁壁保証の引き受けを
主な業務としている法人です。

協会紹介



日本擁壁保証協会の前身である日本地盤
協会は他の地盤保証会社と同じように
地盤調査を行い保証期間20年 沈下した場
合の保証金額は5000万円の保証業務をさせ
て頂いております。

協会紹介



少しこの擁壁保証誕生の背景をお話させていただきます。
福岡県に地盤改良のジャステクト株式会社の技術顧問である
福岡大学の村上教授という方がみえます。
地盤工学が専門の村上教授にかねてから懸案で
ありました「擁壁に起因する事故・被害」
について擁壁保証協会はご意見を頂きました。
主旨に賛同いただいた教授と一緒に擁壁による被害者を出さない、万
が一事故被害が起きた場合の金銭的財産を守るためにこの擁壁診断と
擁壁保証を開発することを進めました。

擁壁保証誕生の経緯



2024/2/28



村上教授は沈下土砂災害などで
度々テレビ解説に登場する権威です。
そこから共同で4年という長い調査検討
期間を経てやっと昨年「擁壁まもる君」
が誕生いたしました。

擁壁保証誕生の経緯



村上教授から学んだ事
年平均降水量
世界平均は973㎜ 日本の平均は1714㎜で世界の約2倍降る(世界4位の多雨国)
この雨量は昭和34年の1.7倍となってしまった。
有数の地震発生国 年間発生するマグニチュード8.0以上の約2割は日本で発生する。
世界に1500の活火山がある。
1位 アメリカ174 2位ロシア 156
3位 インドネシア 139 4位日本 123 (国土面積割合では断トツ多い）
近年日本の土砂災害の件数
平成29年 371件 平成30年 3312件（台風多)
令和元年 1996件 令和3年 972件 （昭和時代は 200件～300件だった)

擁壁保証誕生の経緯



2024/2/28



保証の金額設定や事故率の計算。
免責事項の検討などで長い調査期間を
要して誕生いたしました。
地盤沈下は地盤保証があり建築物には
瑕疵保証がありましたが擁壁に起因する
保証は日本中どこにもありませんでした。
詳しく解説させて頂きます。

擁壁保証誕生の経緯



次の写真をご覧ください。

擁壁事故の実例
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これは2020年に神奈川県の逗子市で
起きた土砂崩落事故です。
残念ながら女子高生の方がお亡くなりに
なられました。
この事故では1億1800万円の賠償が
擁壁の持ち主 管理者に請求されております。
次の写真は昨年2021年の大阪西成の
崩落事故です。

擁壁事故の実例
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3棟もの住宅が一度に崩れ落ちて
しまいました。
定期的な擁壁点検を行っていれば
あるいは防ぐことができた事故かも
しれません。
最近では熱海の盛土の災害に対しても
責任の所在が議論されました。

擁壁事故の実例



このような背景を元に令和4年の国会で決定
したのが「盛土規制法案」です。
罰金も格段に厳しくなっています。

背景
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そこで今回はこの背景を解決する一つの案
である擁壁保証についてお話したいと
思います。

擁壁保証とは



まずは対象となる擁壁の種類です

擁壁保証とは
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1番目の間知ブロック擁壁
2番目の重力式擁壁
3番目の鉄筋コンクリート擁壁
は擁壁保証の対象となります。

擁壁保証とは



4番目から7番目までの
空石積み擁壁 増積み擁壁 2段擁壁
張り出し床版付擁壁 大谷石擁壁は
擁壁保証の対象外となります。

擁壁保証とは



ただし4番目の空石積み擁壁は
特許工法である優れた接着性を有する
石積み専用充填材を石積み内部に施工を
行うことで保証対象と
なる場合があります。

擁壁保証とは
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国土交通省
宅地擁壁の健全度判定・予防保全対策マニュアル

に基づき調査いたします。
(令和4年４月改訂分)

擁壁の調査方法
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日本擁壁保証協会の研修を受けた
擁壁診断士が擁壁調査を行います。
診断結果によっては保証を付保するために
補修工事が発生することがあります。
適切な補修が完了した後に擁壁保証の
申請が行われます。
同時に擁壁背面もしくは擁壁下部付近の
地盤調査が必要になります。

擁壁の調査方法
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保証金額についてご説明させて頂きます。
擁壁保証は保証期間10年間
擁壁自体の崩壊や損壊による損害は
補修費用最大5000万円まで。
擁壁の崩壊や損害により隣の家や車が損壊したり
人命が損なわれたりした場合の第三者
補償は最大3億円までとなります。

金額について



2024/2/28



次に調査費用の内訳になります。(税別)
簡易診断費用
100,000円
既存擁壁本診断費用
0～50㎡ ：600,000円 ハトサポ会員様 480,000円
50～100㎡ ：100万円 ハトサポ会員様 800,000円
101～150㎡：140万円 ハトサポ会員様 1,120,000円
150㎡以上 ：都度見積

新設擁壁踏査・審査費用
800,000円 ハトサポ会員様 640,000円

金額について



擁壁保証の発動条件について

次のページの現象が起きた時に発動します

保証の発動条件について
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約款と免責事項について

免責について



2024/2/28



擁壁保証の具体的使用例

擁壁保証の具体的使用例



E不動産様
建築確認を出される時に擁壁の安全性が
確認できず、擁壁下の家が近かったため
擁壁の再構築が難しかった。
このため擁壁診断保証のご依頼を頂き
安全の定義に仕様されました。

擁壁保証の具体的使用例
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自動車ディーラー様敷地擁壁補修
古くなって擁壁の安全性に問題が無いか
知りたいとのことで調査に入った。
補修工事が必要だったので補修をして
擁壁保証を付けた

擁壁保証の具体的使用例
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擁壁の補修方法

このような器具を使って補修を行います。
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また日本擁壁保証協会は地盤の保証も行っております。



不動産業界の方はこのように利用されます

①販売対象の土地に擁壁があり安全・信頼性を付保するために診断 保証をつける

②確認申請を出したいが高さの2倍離れると建築面積が少なくなるので「建築士判断」で擁壁の際から

建築するために診断 保証をつけて土地の価値が下がる事態を防ぐ(鋼管杭の地盤改良が要)

また事前の役所確認が必要

③販売対象の土地の横や後ろに擁壁があるため土地購入者の不安を取り除くため保証をつける

④負の資産相続イメージを払拭するため相続前に親が保証をつけてから子に相続する
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擁壁調査体制拠点
北海道管轄 仙台より別途交通費で対応予定
仙台管轄
青森県 宮城県 岩手県 秋田県 福島県 山形県
東京管轄
栃木県 群馬県 福島県 茨木県 埼玉県 東京都
神奈川県 山梨県 長野県 新潟県
岐阜管轄
静岡県 愛知県 岐阜県 三重県 石川県 富山県
福井県 滋賀県
大阪管轄
大阪府 京都府 奈良県 和歌山県 兵庫県
福岡管轄
岡山県 広島県 香川県 高知県 愛媛県 徳島県 鳥取県 島根県 山口県
福岡県 長崎県 佐賀県 熊本県 大分県 宮崎県 鹿児島県 沖縄県

全国対応ネットワーク



日本擁壁保証協会 中部エリア代理店
株式会社住宅短期保証
岐阜市宇佐南4丁目8-16昭和ビル３F 
tel 058-214-3516
fax 058-214-3576
メール yoheki.jiban@gmail.com
担当 作山 080-6954－9493

お問い合わせ先

mailto:yoheki.jiban@gmail.com
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